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Riksbyggen Varbergshus nr. 5

INFORMATION

Felanmalan / Trygghetsjour / Fastighetsjour / Hyres- och
Ekonomi fragor kontakta Riksbyggen.
Dag & Natt tel 0771-860 860 eller www.riksbyggen.se

Detta galler aven allvarliga och akuta fel efter ordinarie arbetstid sasom
utstrommande vatten eller stromldshet samt stérningar fran andra
lagenheter/boende eller felparkerade bilar.

Telia Triple Play felanmals direkt till Telia tel 020 240 250 eller
www.telia.se

Fastighetsskotsel :
Riksbyggen Ymergatan 23 expeditionstid: helgfria tisdagar 9.00-10.

Forvaltare
Hans-Emil Lundquist tel 0771-860 860 .
Besoksadress: Borgmastaregatan 2.

Styrelse:

Lennart Fritzon Ordf.

Goran Becker Vice ordf.
Morgan Lindgren Ledamot
Christina Westman Ledamot / Sekr.
Marie Hansson/Nitescu Suppl.

Erik Larsson Suppl.

Jonas Larsson Suppl.
Hans-Emil Lunquist Riksbyggen

Valberedning : Eva Ringqvist (SK), Fredrik Lithén, Maria Ekfeldt, Annika
Ljunggren.

BesoOk garna var hemsida for ytterligare info : www.ackregarden.se
Styrelsen kontaktar ni pa tel 076-110 47 07 eller via mail :
styrelsen@ackregarden.se

Med vanlig halsning
Styrelsen
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ALLMAN INFORMATION TILL BOENDE INOM
VARBERGSHUS NR 5

Riksbyggens fastighetsservice
Fastighetsskotarkontoret finns pa Ymergatan 23, Nord / vastra gaveln pa
kvartershuset.

Fastighetsjour
Vid akuta fel och stérningar (avsaknad av el eller utstrétmmande vatten) efter
ordinarie arbetstid, ring riksbyggen Dag & Natt 0771 860 860 .

Skador

Lagenhetsinnehavare ar skyldiga att snarast anmala skador pa fastigheten/
lagenheten. Skador som i sin tur kan medfora allvarliga foljdskador, t ex nedblasta
takpannor, vattenlackor etc skall omedelbart anmalas till fastighetsskétaren. Efter
ordinarie arbetstid anmales till (se Fastighetsjour).

Forsakringsskydd

Den av bostadsrattsforeningen tecknade fastighetsforsdkringen hos Trygg Hansa
innebar att skador pa fastigheten ersatts som foreningen har underhallsansvar for.
Detta galler dock inte om skada uppkommit pa grund av vardsloshet fran den
boende eller ndgon som gastar denne. Fastighetsforséakringen tacker inte skador pa
den boendes egendom eller saddant i lagenheten som bostadsrattsinnehavaren har
underhallsansvar for. Alla boende i en bostadsrattsférening skall ha ett
bostadsrattstillagg som tacker de skador som bostadsréttsinnehavaren ha ansvar
for. Darfor ha foreningen tecknat bostadsrattstillagget kollektivt genom Trygg-Hansa.
Bostadsrattstillagget ersatter inte hemforsakringen. Hemférsakring maste alla
boende teckna sjalva.

Antenner
Antenner, paraboler o dyl pa balkonger ar forbjudna.

Byggnation

Storre forandringar av lagenheten far endast ske efter tillstand av foreningens
styrelse. Vid yttre tilloyggnader skall styrelsen och grannar tillfrdgas. Tank pa att
aven ans6kan om bygglov kan bli aktuellt. Farg pa ytterdorrar, byggnader och staket
far inte avvika fran omgivande fargsattning - vitt eller fasadfarg. Fargnummer for
fasadfarg till varje fastighet finns hos fastighetsskdotaren.

Fordonstrafik

Fordonstrafik ar forbjuden inom bostadsomradet, dock &r det tillatet att kéra in for
tillfallig lastning och lossning. Inga bilar pa grasmattan. Tvatt och dammsugning av
bilar pa omradet ar inte tillatet.

Mopedkorning pad omradet far ske mycket forsiktigt och sparsamt.
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Parkering

Bilar far endast parkeras pa markerade platser pa respektive parkeringsomrade.
Kontrollavgift debiteras om parkering sker mot denna bestdmmelse. Felparkerade
bilar anmals till Securitas (se Fastighetsjour).

Garageportar mm
Garageportar, soprumsddrrar och grindar skall hallas stangda och vara lasta.
Grindarna in till bostadsomradet 6ppnas och lases med nyckel ni kvitterat ut.

Sophantering

Alla sopor slangs i soprummen for avsedd sopsortering. Tradgardsavfall slangs vid
komposten, motsatt sida Stendsavagen. Observera att komposten ej ar avsedd for
hushallsavfall, matrester o dyl, som drar till sig rattor.

Hundar och katter

Rastning av hundar och katter far inte ske inom bostadsrattsforeningens omrade.
Det ar forbjudet att lata hundar och katter springa I6sa inom omradet. Sanitara
olagenheter sdsom avforing och urin i sandlador mm kan uppsta. Att hund- och
kattagare vid ofrivillig fororening &r skyldiga ta upp efter sina djur ar sjalvklart. Hund
och kattdgare ar dessutom skyldiga att iaktta vad som stadgas i lagen (1943:459) om
tillsyn dver hundar och katter.

Bollspel
Bollspel p& omradet endast for sméa barn. Tank pa fonsterrutor och planteringar.

Musikanldggningar mm samt ovasen

Det ar forbjudet att med hogt ljud fran musikanlaggningar, TV och radio, stéra
grannarna. Detsamma géller stérande ljud i dvrigt, dit raknas aven skallande
hundar. Férbudet mot storande ljud géller saval inom lagenheten som utanfor. Vid
stdrning kontakta Securitas (se Fastighetsjour). Planerar Du en festlig kvall, meddela
da garna Dina grannar i férvag.

Eftersom var forening ar en ekonomisk forening och alla kostnader regleras
med hyresintakter, bor det ligga i allas intresse att kostnaderna blir sa laga
som majligt.

For allas trivsel &r det nédvandigt med regler!

Varberg i nov 2009

Styrelsen for Riksbyggens
Bostadsrattsforening Varbergshus nr 5
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ATT TILLGA PA ACKREGARDEN

Festlokal finns att hyra i kvartershuset.

Bastu kan nyttjas efter bokning i kvartershuset.

Solarie erbjuds till sjalvkostnadspris efter bokning i kvartershuset.
Hogtryckstvatt for utlaning.

Skottkarra for utlaning.

Motorgrasklippare mot erlagd bensinavgift.

Grastrimmer for utlaning.

Hacksax for utlaning.

Intresserad? Kontakta Goran Becker for bokning pa telefon: 839 01.

Med vanlig halsning
Fritidskommittén
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§ 30 BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla lagenheten med tillhoriga ut-
rymmen i gott skick. Med ansvaret foljer saval underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrattshavaren ar skyldig att folja de anvisningar som féreningen lamnar
betraffande installationer avseende avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamassigt. Bostadsrattshavarens ansvar avser aven mark, om sadan ingar i
upplatelsen. Han ar ocksa skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande
skotseln av marken. Foreningen svarar i 6vrigt for att fastigheten &r val underhallen
och halls i gott skick.

Bostadsrattshavarens ansvar for féljande utrustning/funktioner i lAgenheten omfattar
bl a:

inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande
lagenheten,

ytskikten samt underliggande skikt som kravs for att anbringa ytbelaggningen
pa ett fackmannamassigt satt pa rummens vaggar, golv och tak samt
undertak.

ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet och ventilation som féreningen
forsett lagenheten med och som endast tjdnar bostadsrattshavarens lagenhet
till de delar som dessa befinner sig i lAgenheten och ar synliga

ytterdorr med tillhérande karm

till ytterddrren horande handtag, ringklocka, brevinkast, tatningslister,
lasanordningar

lister, foder, socklar, fonsterkarmar och stuckaturer

lagenhetens innerddrrar med tillhdrande karm och sékerhetsgrindar
radiatorer

Synliga elledningar i lagenheten, strombrytare, eluttag och armaturer
Brandvarnare

glas i fonster, dorrar och inglasningspartier, tillhdrande beslag och handtag,
och tatningslister. Motsvarande galler for balkong- och altanddrrar

luft/luft varmepump som tillhor bostadsratt, kontroll, underhall och service i sin
helhet.

Bostadsrattshavaren svarar for malning av fénstrens bagar och karmar, men inte for
malning av utifrAn synliga delar av yttersidorna av ytterdorrar och ytterfonster.
Detsamma géller for balkong- och altandérrar samt inglasningspatrtier.

Balkong, altan, takterrass

Om lagenheten ar utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar
bostadsrattshavaren for renhallning och snoskottning. Om lagenheten ar utrustad
med takterrass ska bostadsrattshavaren aven se till att avrinning for dagvatten inte
hindras. Vidare svarar bostadsrattshavaren for balkonggolvens ytskikt och insidan
av sidopatrtier, fronter samt tak.
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Vatutrymmen och kok.

Betraffande vatutrymmen och kok galler utéver vad som ovan sagts att
bostadsrattshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bl a:

ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och vaggar
samt klamring runt golvbrunn

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

tvatt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

kranar inklusive kranbrdst, blandare och avstangningsventiler

vitvaror

koksflakt och ventilationsdon (om flakten ingar i husets ventilationssystem
svarar bostadsrattshavaren bara for armaturer och strémbrytare samt for
rengoring och byte av filter)

Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrattsforeningen svarar for reparationer av de ledningar fér avlopp, varme,
gas, elektricitet, vatten och ventilationskanaler om féreningen forsett lagenheten med
ledningarna och dessa tjanar mer an en lagenhet. Féreningen har
underhallsansvaret for ledningar for avlopp, gas, el och vatten samt
ventilationskanaler som foreningen forsett lagenheten med och som inte ar synliga i
lagenheten. Darutover har foreningen underhallsansvaret for vattenfyllda radiatorer
och varmeledningar som féreningen forsett lagenheten med, bostadsrattshavaren
svarar dock for malning.

Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsrattshavaren ar skyldig att utan dréjsmal till féreningen anmala fel och brister
i sadan lagenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan uppkommit genom;

1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller

2. vardsloshet eller férsummelse av

a) nagon som hor till hushallet eller som besoker detsamma som gést,

b) ndgon annan som ar inrymd i lagenheten, eller

c) nagon som utfor arbete i lagenheten for bostadsrattshavarens rakning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon annan an bostadsrattshavaren sjalv ar dock
bostadsrattshavaren ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utféra sadan underhallsatgard som enligt vad
ovan sagts bostadsrattshavaren skall ansvara for. Beslut harom skall fattas pa fore-
ningsstamma och bor endast avse atgarder som foretas i samband med omfattande
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underhall eller ombyggnad av féreningens hus som beror bostadsrattshavarens |a-
genhet.

Ersattning for intraffad skada

Om foreningen vid intraffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrattsha-
vare for lagenhetsutrustning eller personligt I16sére skall erséattningen berdknas med
hansyn till den skadade egendomens varde omedelbart fore skadetillfallet.

§31 FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST PA BOSTADSRATTS-
HAVARENS BEKOSTNAD

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 8 30 i
sadan utstrackning att annans sakerhet aventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens
skick sa snart som majligt, far féreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

§ 32 ANDRING AV LAGENHET

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgéard som
innefattar;

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. andring av befintliga ledningar fér avlopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket
om inte atgarden &r till pataglig skada eller olagenhet for foreningen. Férandringar i
lagenheten ska alltid utforas fackmannamassigt.



